Raritat im Glarnerland
Paradiesisches Ferienhaus hoch Uber dem Walensee

Inhaltsverzeichnis

Die Gemeinde

Lage des Objekts
Objektbeschreib
Bau-Beschreib
Raumprogramm
Infrastruktur
Grundbuchdaten
Weitere Informationen
Verkaufsmodalitaten

Kontakt

N N0 O g1 o g NN



Die Gemeinde

Mihlehorn gehort zur Gemeinde Glarus Nord. Glarus Nord hat 18’832 Einwohner (+3.2%
seit 2017). Mihlehorn, das ostlichste zu Kerenzen gehorende Dorf, liegt auf dem
Schwemmkegel des Meerenbachs am Sudufer des Walensees. Zum Dorf gehdren die
Weiler Tiefenwinkel und Mdahletal, jeder auf einem Schuttkegel eines andern Baches.
Muhlehorn war, wie schon sein Name sagt, Standort wichtiger Mihlen, die am Meerenbach
betrieben wurden. Die im 18. Jahrhundert erbaute Hammerschmiede ist eine der altesten
noch betriebenen Schmieden der Schweiz. Beim Mulital wurde Mergel abgebaut und vor
Ort zu Zement verarbeitet. Das Werk musste 1924 stillgelegt werden, nachdem Felsstlrze
Werk und Bahntrassee verschittet hatten. Landwirtschaftlich nutzbaren Boden hat
Muhlehorn wenig, dafir wurden von hier aus immer Schifffahrt und Fischerei betrieben.
Mulhlehorn hat einen eigenen Autobahnanschluss, einen Bahnhof mit stindlicher S-Bahn
Verbindung nach Sargans und Ziegelbricke und ist Anlegeplatz der Walensee-
Linienschiffe.

Key-Facts

- Gehort zu Glarus Nord

- Eigener Autobahnanschluss (A3)

- S-Bahn Halt (S4)

- Anlegeplatz der Walensee-Linienschiffe

- Kleines Strandbad am Walensee

- In weniger als einer Stunde von Zurich erreichbar

Lage des Objekts

- Traumhafte Lage hoch (950m) Gber dem Walensee, auf einer ruhigen Terrasse gelegen

- Abseits zur Strasse im Abschnitt «Schwarzboden»

- In kurzer Fussdistanz von der Strasse (ca. 5 Minuten) erreichbar

- Keine direkte Nachbarschaft

- Das Maiensass ist umgeben von einer landwirtschaftlichen Flache, die extensiv
bewirtschaftet wird.

Weitere Fotos auf www.schwarzboden.ch



http://www.schwarzboden.ch

Objektbeschreib

Willkommen im Paradiesli

Hoch Uber dem Walensee mit einzigartigem Blick zu den Churflrsten liegt dieses
charmante Bijoux. Sind Sie auf der Suche nach Ruhe, Erholung und Entspannung? Im
Paradiesli werden Sie all dies finden.
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Das Ferienhaus liegt abseits der Strasse im Gebiet Schwarzboden. In kurzer Fussdistanz
erreichen Sie die Liegenschaft von der Ausweichstelle aus, die gross genug ist um drei
PKWs dort zu parkieren.

Treten Sie ein und geniessen Sie das Flair von Alpenchique mit samtlichen
Annehmlichkeiten. Im Erdgeschoss finden Sie die kleine Einbauktche mit Elektroherd- und
Tibaofen (Holzherd) sowie das beheizte Badezimmer mit WC, Lavabo und Dusche. Das
Haus verfugt Gber einen Warmwasserboiler somit kdnnen Sie jederzeit eine warme Dusch
geniessen. Ebenfalls im Bad ist eine Waschmaschine untergebracht.

Angrenzend zur Kiche betritt man die heimelige Stube mit schénem Parkettboden und
Schwedenofen. Am ausziehbaren Tisch haben bis zu 8 Personen Platz. Vom Wohnzimmer
gelangt man in eines der Schlafzimmer ausgestattet mit ebenfalls schonem Parkettboden
und einem luxuriosen Kajlitenbett (140 x200).



Uber eine Holztreppe gelangt man in die Galerie vom Obergeschoss wo sich nochmals ein
kleiner Schwedenofen befindet und man gemdutliche wohlige Stunden verbringen kann.
Hier gibt es eine Schlafsofa, sowie TV mit Blueray Player. Von der Galerie erreicht man zwei
weitere Zimmer wovon eines als Gastezimmer mit zwei Einzelbetten und eines als
Hauptschlafzimmer mit einem Doppelbett (140x200cm) dient. Ein kleiner Estrichraum
bietet willkommen Stauraum.

Von aussen zuganglich ist ein ausgebauter Felsenkeller mit Tiefklhler. Im einem
zusatzlichen Kellerraum steht der Elektrowarmwasserboiler und eine UV-
Wasserentkeimungsanlage. Eine angrenzende kleine Werkstatt sowie ein kleines
Raupenfahrzeug flir Warentransporte runden dieses einzigartige Angebot ab. Bei der
Ausweichstelle, welche als Parkplatz benutzt werden kann steht ein Schopf, flr diesen
besteht ein Mitbenutzungsrecht.

Der Aussenbereich ist mit Blschen und Baumen bepflanzt und komplett eingezaunt.
Geniessen Sie Entspannung pur im beheizbaren Hottub fir bis zu 4 Personen und lassen
Sie die Seele baumeln.

Erflllen Sie sich den Traum vom eigenen Paradies, IHREM PARADIES!




Bau-Beschreib
Bauweise

Dach

Fenster

Heizung
Warmwasseraufbereitung
Verdunkelung
Sonnenschutz

Kiche

Sanitarbereich / Nasszelle
Wand- und Deckenoberflachen

Bodenbelage

Raumprogramm
Eingang und Klche
Nasszelle (WC/Dusche)
Wohnzimmer

Zimmer im EG

Galerie im OG

Zimmer im OG
Zimmer im OG

Natursteinmauerwerk im Erdgeschoss

Aufbau Holz (isoliert)

Satteldach mit Eternitschindeln

Doppelverglaste Holzfenstern

Schwedenofen und Infrarotheizplatten (Elektrisch)
Elektrisch

Holzladen

Markise auf der Terrasse

Kleine Einbaukiche mit Elektroherd und Backofen
sowie Tiba Holzfeuerung und

freistehendem Kihlschrank

Bad mit WC, Lavabo und Dusche, Waschmaschine
Wohnraume: Holztafelung

Schlafzimmer: Tafelung und/oder Strickbalken
Klche: Mauerwerk verputzt

Bad: Mauerwerk und Platten

Wohnbereich: Parkett oder Holzdielen
Schlafzimmer: Parkett oder Riemenbdden

Keller, Kiche und Nasszelle: Plattenboden

8.2m2
4.7m?2
11 m2
7.7m2
15.4m?2
10.9m2
7.6m2

Die Nettowohnflache (exkl. Nebenflache) betragt 65.5 m2

Weitere Flachen:
Keller
Boilerraum
Werkstatt

Infrastruktur
Verkehrswege

Nachste OV Haltestelle
Wasserversorgung
Stromversorgung
Abwasser
Mobilfunk-Empfang

8.4m?2
6m?2
6m?2

Geteerte Bergstrasse zum Parkplatz/Ausweichstelle
wird im Winter nicht geraumt

Muhlehorn Beerenboden

Eigene Quelle mit Trinkwasserqualitat

Offentliches Stromnetz (220V und 380V)
Drei-Kammer-Klargrube

LTE (4G) 10-17 Mps (laut Speedtest.net)



Grundbuchdaten
GB Muhlehorn
Liegenschaft Nr. 590

Gesamtflache Grundstuck 395 m2
Gebaude Assek. Nr. 281

Weitere Informationen

Vermietung méglich

Wir haben das Paradiesli auf an Dritte vermietet. Die jahrlichen Durchschnittlichen
Einnahmen betrugen ca. 7500 CHF. Mit im Verkaufspreis enthalten sind ich auch die
Domane (mit Webseite) www.schwarzboden.ch

Mit enthalten im Verkaufspreis

- Raupenmotor-Karrette fir Warentransporte von der Strasse zum Maiensass
- Hottup Holzbefeuert

- Gartengrill

- 2 Liegestuhle aus Eichenholz im Garten

- Holztisch und Bank auf der Terrasse

- alles Mobiliar im Maiensass

- Fernseher, Blu-Ray Player, Soundbar

- Kuhlschrank, Tiefkthler,



http://www.schwarzboden.ch

Verkaufsmodalititen
Verkaufspreis

- CHF 590'000.00

Kaufvertrag

- Eine allfallige Grundstuckgewinnsteuer wird von der Verkauferschaft bezahlt.

- Ubertragungskosten (Notariat und Grundbuchamt) werden unter den Parteien halftig
geteilt.

- Allfallige Kosten in Zusammenhang mit der Finanzierung Schuldbrieferhéhung gehen zu
Lasten der Kaufer

Antritt
- Nach Vereinbarung

Offertcharakter

Wir bemuhen uns um einwandfreie und korrekte Angaben und Masse, doch kdnnen wir fur
deren Richtigkeit keine Gewéhr tibernehmen. Irrtum und Anderungen vorbehalten
Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion etc.) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in Bezug auf deren
Zustand, eventuell vorhandene Mangel oder Schaden nicht beurteilt werden. Generell
empfehlen wir, den Bauzustand noch von Baufachleuten Uberprifen zu lassen

Kontakt

Patrick Risch
Kesse 14
9488 Schellenberg

Telefon: +423 794 6022
E-Mail: mail@patrickrisch.li
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